Ales

LEI N® 17.492, DE 22 DE JANEIRO DE 2018

Dispoe sobre a responsabilidade
territorial urbana, o parcelamento do
solo,b e as novas modalidades
urbanisticas, para fins urbanos e rurais,
no Estado de Santa Catarina e adota
outras providéncias.

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SANTA CATARINA, Fago saber a todos os habitantes
deste Estado que a Assembleia Legislativa decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

@ Esta Lei estabelece as normas gerais disciplinadoras da ocupacao e uso do solo para
fins de atividades urbanas e do parcelamento do solo em zona urbana ou rural com tipificacao
de uso urbano.

Paragrafo Unico. A aplicacdo desta Lei dar-se-a sem prejuizo de outras normas
especificas de ambito federal, estadual ou municipal que com ela sejam compativeis,
respeitadas as competéncias constitucionais de cada ente.

m Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

| - area urbana: parcela do territério, continua ou nao, incluida no perimetro urbano pelo
Plano Diretor ou por lei municipal especifica; (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

Il - area urbana consolidada: parcela da area urbana com malha viaria implantada e que
tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes equipamentos de infraestrutura implantados: (Veto
rejeitado - MSV 1219/18)

a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicao de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

Il - gleba: imével que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo para fins urbanos;

IV - lote: unidade imobiliaria resultante de loteamento ou desmembramento, também
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denominada de terreno;

V - unidade autbnoma: unidade imobiliaria de uso privativo resultante de condominio
urbanistico ou de edificacdo multifamiliar;

VI - fracdo ideal: indice da participacao abstrata e indivisa de cada condémino nas coisas
comuns do condominio urbanistico ou edilicio, expresso na forma decimal, ordinaria ou
percentual;

VIl - parcelamento do solo: divisao de uma gleba em lotes nas modalidades urbanisticas
abaixo descritas:

a) loteamento: divisdo de imovel em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas
vias destinadas ao uso publico, ou com prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja
existentes;

b) loteamento convencional: parcelamento do solo que resulte em terrenos a partir de 360
m2 (trezentos e sessenta metros quadrados); (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

c) loteamento popular cujo parcelamento do solo resulte em terrenos a partir de 200 m?
(duzentos metros quadrados); (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

d) loteamento de interesse social: parcelamento do solo que resultara em terrenos a partir
de 125 m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), gravados como Zonas Especiais de
Interesse Social (ZEIS), com participacao efetiva da municipalidade e iniciativa privada, sendo-
Ihes facultado realizar o empreendimento de forma independente, com a finalidade de
comercializacdo. Pode ser realizado com a participacao ou nao de outros érgaos publicos, de
entidades de carater publico, assistenciais sem fins lucrativos, sindicatos e/ou cooperativas
afins; (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

e) loteamento de uso industrial: parcelamento do solo que resulte em terrenos a partir de
1.000 m2 (mil metros quadrados), com restricado urbanistica para usos conflitantes, podendo
ser exclusivos de uso industrial; (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

f) loteamento de uso empresarial: parcelamento do solo destinados a absorver atividades
comerciais, de servicos e logistica, preferencialmente do mesmo segmento, que resulte em
terrenos a partir de 360 m2 (irezentos e sessenta metros quadrados), com restricdo
urbanistica para usos conflitantes; (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

g) loteamento de pequeno porte: parcelamento de imével com area total inferior a 20.000
m? (vinte mil metros quadrados), ou 0 desmembramento que nao resulte em mais de 20 (vinte)
unidades, e desde que ndo tenha sido objeto de outro parcelamento com os mesmos
beneficios na mesma gleba, observada a sua cadeia dominial; (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

h) condominio urbanistico de lotes: divisdo da gleba ou terreno em lotes, caracterizados
como unidades autbnomas destinadas a edificacdo residencial, comercial, empresarial,
industrial, de logistica e de servigos, as quais correspondem fracoes ideais das areas de uso
comum dos condbéminos, admitidas as aberturas de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao seu perimetro;

i) loteamento integrado a edificacao: parcelamento em que a construcao das edificacoes
nos lotes ou unidades autbnomas, € feita pelo empreendedor, concomitantemente a
implantacdo do parcelamento e das obras de urbanizacao; (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

j) desmembramento: divisdo de imével em lotes destinados a edificagdo, com
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aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique a abertura de novas vias
e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificagcdo ou ampliacao dos ja existentes;

k) remembramento: unificacdo de dois ou mais lotes urbanos ou rurais contiguos em um
Unico imoével; e

[) parcelamento do solo de uso misto: parcelamento em que se admite o uso de diferentes
modalidades urbanisticas em um mesmo projeto ou empreendimento, quer seja loteamento ou
condominio, respeitadas as caracteristicas de cada modalidade urbanistica individual, desde
que atendido o zoneamento urbanistico municipal;

VIl - mobilidade urbana: garantia de que o sistema viario publico esteja predominante
dentro das cidades, garantindo a mobilidade urbana, através de travessas, alamedas, ruas,
avenidas, perimetrais, contornos viarios, corredores de énibus, de ciclistas, de trens, de metrd,
o livre acesso as praias e demais bens de uso comum do povo, e, ainda, nas regides
metropolitanas garantindo a interligagdo dos sistemas de mobilidade indicada anteriormente
entre Municipios circunvizinhos;

IX - area destinada a uso publico: aquela referente ao sistema viario, a implantacao de
equipamentos comunitarios, pracas, espacos livres de uso publico, areas verdes, corredores
ambientais, de passagem, e a outros logradouros publicos;

X - area destinada a uso comum dos conddminos: aquela referente ao sistema viario
interno, areas de convivéncia e lazer, areas verdes, e as demais areas integrantes de
condominios urbanisticos ndo definidos como unidades autbnomas;

XI - equipamento urbano e comunitario: de uso publico para educacao, cultura, saude,
seguranca, esporte, lazer, convivio social e as edificacées da administracdo municipal e as
sedes de associacbes de moradores;

Xl - infraestrutura basica: sistemas de escoamento das aguas pluviais, de esgotamento
sanitario, de abastecimento de agua potavel contemplando as redes adutoras e de
distribuicao, os reservatérios, as cisternas, os motores, as bombas, e outros equipamentos, o
sistema de energia elétrica e iluminacao publica, e a pavimentacao, o meio-fio e calcadas;

Xl - infraestrutura complementar: servidao de servicos, as redes de telefonia, de fibra
Otica e outras redes de comunicacao, a rede de gas canalizado e outros elementos nao
contemplados na infraestrutura basica;

XIV - autoridade licenciadora: ente do Poder Executivo responsavel pela concessao da
licenca urbanistica e ambiental integrada do parcelamento do solo, para fins urbanos ou do
plano de regularizacao fundiéria;

XV - licenca urbanistica e ambiental integrada: ato administrativo vinculado, pelo qual a
autoridade licenciadora estabelece as exigéncias de natureza urbanistica e ambiental para o
empreendedor implantar, alterar, ampliar ou manter parcelamento do solo, para fins urbanos e
para proceder a regularizagao fundiaria;

LeisEstaduais.com.br - Lei Ordinaria 17492/2018 - 20/07/2022 15:30:47

3/31


http://www.leisestaduais.com.br
#

Ales

XVI - licenga final integrada: ato administrativo vinculado, pelo qual a autoridade
licenciadora declara que o empreendimento foi fisicamente implantado e executado de forma
regular, com atendimento das exigéncias urbanisticas e ambientais estabelecidas pela
legislagao em vigor ou fixadas na licenga;

XVII - comissao de representantes: colegiado formado pelos compradores de lotes ou
unidades autbnomas para fiscalizar a implantacdo do parcelamento do solo para fins urbanos;

XVIII - gestdo plena: condicao do Municipio que retna simultaneamente os seguintes
requisitos: (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

a) Plano Diretor, independentemente do nimero de habitantes, aprovado e atualizado
nos termos da Lei federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001;

b) 6rgaos colegiados de controle social nas areas de politica urbana e ambiental, ou, na
inexisténcia destes, integragdo com entes colegiados intermunicipais constituidos com essa
mesma finalidade, assegurado o carater deliberativo das decisbes tomadas, o principio
democratico de escolha dos representantes e a participacdo da sociedade civil na sua
COmposicao; e

c) Orgaos executivos especificos nas areas de politica urbana e ambiental ou, na
inexisténcia destes, integracdo com associacdes ou consorcios intermunicipais para o
planejamento, a gestao, licenciamento e a fiscalizacao nas referidas areas;

XIX - demarcacao urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o Poder Publico, no
ambito da regularizagdo fundiaria de interesse social ou de interesse especifico, demarca o
imovel, definindo seus limites, area, localizacdo e confrontantes, com a finalidade de identificar
seus ocupantes, qualificar a natureza e o tempo das respectivas posses;

XX - legitimagao de posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por meio do
qual fica reconhecida a posse de imével objeto de regularizacao fundiaria urbana, conversivel
em aquisicao de direito real de propriedade na forma da Lei federal n® 13.465, de 11 de julho
de 2017, com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da ocupacao e da natureza da
posse;

XXI - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS): area urbana ou rural instituida pelo Plano
Diretor ou definida por lei municipal, estadual ou federal, destinada, predominantemente, a
moradia de populacdo de baixa renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e
ocupacao do solo, bem como de requisitos urbanisticos e do codigo de obras e de edificacdes
diferenciados;

XXIl - empreendedor: responsavel pela implantagdo do parcelamento, cuja condi¢ao
pode ser de:

a) proprietario do imével a ser parcelado;

b) compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionario, ou o foreiro, desde
que o proprietario expresse sua anuéncia em relagao ao empreendimento e sub-rogue-se nas
obriga¢cdes do compromissario comprador, cessionario ou promitente cessionério, ou do
foreiro, em caso de extingao do contrato;
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c) ente da Administracdo Pudblica Direta ou Indireta habilitado a promover a
desapropriacdo com a finalidade de implantacdo de parcelamento habitacional ou a realizar
regularizagao fundiaria de interesse social, desde que tenha ocorrido a regular imissdo na
posse;

d) a pessoa fisica ou juridica contratada, pelo proprietario do imével a ser parcelado ou
pelo Poder Publico, para executar o parcelamento ou a regularizacao fundiaria, em forma de
parceria, sob regime de obrigagéo solidaria, devendo o contrato ser averbado na matricula do
imével no competente Registro de Imdveis; ou

e) cooperativa habitacional ou associacdo de moradores, quando autorizadas pelo titular
do dominio ou por associacdo de proprietarios ou compradores, que assuma a
responsabilidade pela implantac&o do parcelamento;

XXIIl - area conurbada: composta por dois ou mais Municipios com malha urbana
continua;

XXIV - restricdo urbanistica: norma urbanistica de carater mais restritivo que aquela
imposta pelo Plano Diretor, ou legislagao municipal especifica, introduzida pelo empreendedor
ou pelo Poder Publico, a ser aplicada no parcelamento do solo, destinada a estabelecer
restricao de uso, ocupacao e utilizacdo da propriedade em beneficio dos futuros ocupantes
daquela zona ou empreendimento, devendo-se definir o carater temporério ou definitivo da
restricao;

XXV - Conselho Municipal do Plano Diretor (CMPD) ou Conselho das Cidades
(CONCIDADE): conselho municipal de natureza consultiva e deliberativa, com participacao
popular, que tem por finalidade estudar e propor diretrizes para a formulacdo e
implementagéo da Politica Municipal de Desenvolvimento Urbano, bem como acompanhar a
sua implementacéo;

XXVI - faixa de passagem de inundacdo: area de varzea ou planicie de inundagao
adjacente aos cursos d’agua que permite o escoamento de enchente;

XXVII - serviddao de servicos: area publica e/ou privada para passagem aérea ou
subterranea para obras e servicos, com ou sem tubulacées, ou, ainda, faixa de passagem de
inundacgao, para o escoamento de aguas excedentes ou enchentes;

XXVIIl - associacdo de moradores: associagdo de moradores vinculada aos
empreendimentos imobiliarios previstos nesta Lei, ou criada especialmente para colaborar na
gestao das areas publicas ou nas privadas de uso coletivo destes empreendimentos, tendo as
mesmas caracteristicas de uma gestdo condominial, e, para efeitos legais, equiparadas a
esta, cabendo a cobranca de mensalidades e chamadas de capital para melhorias, em
beneficio dos moradores dessas areas publicas ou privadas de uso coletivo, desde que
previstas nos estatutos sociais e aprovadas por assembleias gerais regulares; e

XXIX - urbanizagdo: processo de transformacdo das caracteristicas de uma localidade,

regido, bairro ou area, com a implantacdo de equipamentos urbanos e aplicacdo das
modalidades urbanisticas de parcelamento do solo.
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TiITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO PARA FINS URBANOS

CAPITULO |
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

@I 0 parcelamento do solo urbano no Estado deve ser feito mediante as modalidades
urbanisticas previstas nesta Lei, observadas as disposi¢des da legislagao federal e municipal
pertinente.

§ 1° As agdes de parcelamento do solo no Territ6rio catarinense devem estar adequadas
aos elementos estruturadores dos Municipios, detalhados nos Planos Diretores,
considerando-se:

| - a conservacdo das condi¢cdes hidrolégicas originais das bacias e alternativas de
amortecimento da vazao pluvial, bem como as caracteristicas hidrolégicas de cada regiao;

Il - as areas verdes, principalmente aquelas de cobertura vegetal arbérea;
Il - as caracteristicas geolégicas e a topografia do terreno;

IV - a adequacgéao do tracado urbanistico proposto ao sistema de circulacao existente no
Municipio, garantindo o seu prolongamento pela largura existente e a sua ampliacdo ou
modificacdo, observando-se as caracteristicas topograficas do solo e os elementos de
estruturacao do territério; e

V - a mobilidade urbana do Municipio.

§ 2° E admitido o parcelamento do solo em parcela inferior & totalidade de sua matricula,
desde que identificado o imével em sua totalidade.

@D 0 parcelamento do solo para fins urbanos deve observar os requisitos urbanisticos e
ambientais e as exigéncias especificas estabelecidas nesta Lei, ndo se admitindo o
parcelamento do solo:

| - nas areas alagadicas ou sujeitas a inundacao, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento ou a contengao das aguas;

Il - nos locais considerados contaminados ou suspeitos de contaminagdo por material
nocivo ao meio ambiente ou a salde publica, sem que sejam previamente descontaminados,
atendidas as exigéncias do 6rgao ambiental competente;

Il - nas areas sujeitas a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de

erosao linear ou outra situacao de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua
estabilidade;
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IV - nas areas que integrem unidades de conservacdo da natureza incompativeis com
esse tipo de empreendimento;

V - nas areas onde for técnica ou economicamente inviavel a implantacdo de
infraestrutura basica, servigos publicos de transporte coletivo ou equipamentos comunitarios;

VI - nas areas onde houver proibicao em virtude das normas ambientais ou de protecao
do patriménio cultural;

VIl - nas areas onde houver proibicdo em virtude das normas aeroportuarias ou de
protecao do espaco aéreo; e

VIl - nos terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias das autoridades competentes.

Paréagrafo unico. A autoridade licenciadora deve especificar os estudos técnicos a serem
apresentados pelo empreendedor, necessarios a comprovagao do atendimento ao disposto no

caput deste artigo.

m A autoridade licenciadora deve manter disponiveis informagdes completas e
atualizadas sobre:

| - o Plano Diretor e a legislagdo municipal de interesse urbanistico e ambiental;

Il - as vias urbanas ou rurais, existentes ou projetadas, que compdem o sistema viario do
Municipio;

Il - a localizacdo dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes ou projetados; e
IV - outras informacodes técnicas necessarias ao projeto de parcelamento do solo.

§ 1% As informacdes de que tratam os incisos Il e Ill do caput deste artigo devem,
preferencialmente, conter coordenadas georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro.

§ 2° Os 6rgaos municipais, estaduais e federais competentes devem manter disponiveis
e atualizados os requisitos urbanisticos e ambientais, bem como outras informacdes
necessarias ao projeto de parcelamento do solo que se insiram no campo de sua atuacao.

Secéo |

Das Modalidades Urbanisticas do Parcelamento do Solo

@ O parcelamento do solo para fins urbanos deve observar os requisitos urbanisticos e
ambientais previstos em legislacdo, bem como as exigéncias especificas estabelecidas pela
licenca urbanistica e ambiental do empreendimento.
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O parcelamento do solo para fins urbanos somente pode ser feito nas modalidades
descritas no inciso X do art. 2° desta Lei, de acordo com caracteristicas especificas, quais
sejam: (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

| - no loteamento convencional cujo parcelamento do solo resulte em terrenos a partir de
360 m2 (trezentos e sessenta metros quadrados), ndo podendo as areas publicas serem
inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba lotedvel, descontadas as Areas de
Preservacdo Permanente (APPs);

Il - no loteamento popular cujo parcelamento do solo resulte em terrenos a partir de 200
m?2 (duzentos metros quadrados), ndo podendo as areas publicas serem inferiores a 35%
(trinta e cinco por cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs;

IIl - no loteamento de interesse social cujo parcelamento do solo resulte em terrenos a
partir de 125 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), ndo podendo as areas publicas
serem inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs;

IV - no loteamento de pequeno porte cujo parcelamento de imével com area total inferior
a 20.000 m2 (vinte mil metros quadrados), ou o0 desmembramento que n&o resulte em mais de
20 (vinte) unidades, e desde que n&o tenha sido objeto de outro parcelamento com os
mesmos beneficios na mesma gleba, observada a sua cadeia dominial, sendo permitidos
terrenos a partir de 200 m2 (duzentos metros quadrados), nao podendo as areas publicas
serem inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs,
observado ainda:

a) é dispensada a entrega de areas institucionais destinadas a equipamentos de uso
publico caso o sistema viario do parcelamento utilize todo o percentual de que trata o inciso IV
deste artigo, exceto as areas verdes em, no minimo, 3% (irés por cento); e

b) faltando area publica para doacao, deve o interessado completar as areas destinadas
a equipamentos de uso publico e de areas verdes, desde que resulte em, pelo menos, uma
area publica equivalente a um lote minimo de 125 m2 (cento e vinte cinco metros quadrados);

V - no loteamento de uso industrial cujo parcelamento do solo resulte em terrenos a partir
da area de 1.000 m2 (mil metros quadrados), tendo, no minimo, 15 m (quinze metros) de
testada, com restricdo urbanistica para usos conflitantes, podendo ser exclusivo de uso
industrial, observando que:

a) ficam permitidas doacdes de areas publicas inferiores as convencionais, num minimo
de 1% (um por cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs, para instalacdo de
equipamentos publicos, acrescidas as areas verdes, em um minimo de 4% (quatro por cento)
e mais as areas necessarias ao sistema viario; e

b) ficam permitidas exigéncias urbanisticas diferenciadas, desde que em zonas especiais
de uso aprovado no Plano Diretor, e que ndo sejam objeto de uso residencial;

VI - no loteamento de uso empresarial cujo parcelamento do solo destinado a absorver
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atividades comerciais, de servicos e logistica, preferencialmente do mesmo segmento, que
resulte em terrenos a partir de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados), tendo um
minimo de 12 m (doze metros) de testada, com restricao urbanistica para usos conflitantes,
podendo ser ou nao de uso exclusivo comercial, de servigos e logistica, observando que:

a) ficam permitidas doacdes de areas publicas inferiores as convencionais, em um
minimo de 1% (um por cento) da gleba loteavel, descontadas as APPs, para instalacdo de
equipamentos publicos, acrescidas as areas verdes em um minimo de 5% (cinco por cento) e
mais as areas necessarias ao sistema viario; e

b) a permissao de exigéncias urbanisticas flexibilizadas, em zonas especiais de uso
aprovado nos Planos Diretores, que n&o contemplem uso residencial;

VIl - no condominio urbanistico de lotes a divisdo da gleba ou terreno em lotes,
caracterizando-se como unidades autbnomas destinadas a edificacao, as quais correspondem
fracdes ideais das areas de uso comum dos conddminos, admitida a abertura de vias de
dominio privado, e vedada a de logradouros publicos internamente ao seu perimetro,
observando que deve:

a) ser realizada mediante incorporagdo ou instituicdo de condominio urbanistico, de
acordo com previsto no art. 8% da Lei federal n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e baseado
no art. 3% do Decreto-lei n® 271, de 28 de fevereiro de 1967, ou as leis que a sucederem;

b) atender, ainda, aos padrbes urbanisticos previstos na legislacdo municipal, e, desde
que respeitados 0os mapas de prolongamentos de vias da mobilidade urbana, sera admitido,
também, o uso do solo nesta mesma modalidade de condominio de unidades de lotes de uso
residencial, empresarial e o industrial, com restricdo urbanistica para usos conflitantes;

c¢) a fracao ideal privativa dos lotes das unidades autbnomas ter a area minima de 125 m2
(cento e vinte e cinco metros quadrados), quando destinada a edificagcao de uso residencial,
de 360 m? (trezentos e sessenta metros quadrados) quando destinada ao uso empresarial, e
de 1.000 m2 (mil metros quadrados) quando destinada ao uso industrial; e

d) o tamanho das vias internas ser compativel com o trafego de veiculos e ao nimero de
unidades imobiliarias a serem criadas para cada tipo de condominio;

VIII - parcelamento do solo de uso misto: parcelamento em que se admite 0 uso de
diferentes modalidades urbanisticas ou tipologias em um mesmo projeto ou empreendimento,
quer seja loteamento ou condominio de lotes, podem ser contemplados num Unico
empreendimento desde que respeitadas as caracteristicas de cada modalidade urbanistica
individual, e desde que permitidas pelo zoneamento urbanistico municipal.

§ 1° Admite-se a utilizacdo, de forma simultdnea ou consecutiva, de mais de uma
modalidade de parcelamento, na mesma gleba ou lote ou em parte dele, desde que atendidos

0s requisitos desta Lei.

§ 22 O remembramento de lotes ou unidades autébnomas contiguas rege-se por
legislagdo municipal.

§ 32 O parcelamento do solo em qualquer uma das modalidades acima descritas, para
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fins urbanos somente pode ser implantado no perimetro urbano definido por lei municipal, quer
esteja localizado na extensdo continua ao perimetro urbano primitivo ou em uma area
determinada do perimetro urbano fechado.

Secao |l
Dos Requisitos Urbanisticos

Na elaboracdo de Planos Diretores e outros instrumentos de planejamento urbano,
independentemente do numero de habitantes do Municipio, deve haver a indicacdo e
instituicéo de:

| - areas urbanas ocupadas passiveis de regularizacdo fundiaria ou para ocupacao
prioritaria de novos empreendimentos gravadas como ZEIS;

Il - procedimentos simplificados para o licenciamento de regularizacdo fundiaria de
parcelamento do solo, para fins urbanos em ZEIS;

Il - Gestao Plena no Municipio, por meio de 6rgaos colegiados de controle social nas
areas de politica urbana e ambiental; (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

IV - definicdo de area urbana consolidada, com a confeccdo do respectivo mapa
georreferenciado acompanhado do respectivo estudo técnico, estabelecendo os limites desta
area dentro do Municipio; (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

V - definicdo do prolongamento das vias na area do perimetro urbano ou de expansao
urbana, e as do meio rural, que serdo as preferenciais, com as suas respectivas larguras
minimas, a fim de viabilizar o fluxo estimado decorrente do desenvolvimento da cidade e de
garantir a mobilidade urbana no Municipio, consignado o prolongamento por meio de mapas.

@ O parcelamento do solo para fins urbanos, deve atender as normas e diretrizes
urbanisticas expressas no Plano Diretor, se houver, e nas leis municipais de parcelamento,
uso e ocupacgao do solo urbano, bem como aos seguintes requisitos:

| - as areas destinadas a uso publico ou a uso comum dos conddminos devem ser
diretamente proporcionais a densidade de ocupacéao prevista no Plano Diretor ou legislacao
especifica, salvo as areas minimas previstas nesta Lei;

Il - as vias publicas devem se articular com o sistema viério adjacente, existente ou
projetado, harmonizar-se com a topografia local e garantir o acesso publico aos corpos

d’agua, as praias e as demais areas de uso comum do povo; e

Il - a infraestrutura basica deve ser implantada no prazo previsto no cronograma fisico de
obras e servigos.

@ Em qualquer modalidade de parcelamento e independentemente do percentual de
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areas destinadas a uso publico, a autoridade licenciadora pode exigir a reserva de faixa nao
edificavel destinada a implantacdo de infraestrutura basica ou complementar, especialmente
junto as rodovias.

Sem prejuizo de outras obrigagdes previstas nesta Lei, a legislagao municipal pode
exigir do empreendedor:

| - contrapartida, observado, no que couber, o estabelecido nos arts. 28 a 31 da Lei
federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001; e

Il - doacdo de area para implantacdo de programas habitacionais de interesse social ou
de recursos para fundo municipal de habitagao.

Paragrafo Unico. A transferéncia para o dominio publico das areas destinadas a uso
publico nos parcelamentos de solo ndo configura a contrapartida obrigatéria a que esta sujeito
o empreendimento.

Secao I
Dos Requisitos Dos Planos Diretores Municipais
m Respeitadas as disposi¢coes desta Lei, cabe ao Plano Diretor ou a outra lei municipal
diversa, definir:

| - 0s usos e os parametros urbanisticos de parcelamento e ocupacao do solo;

Il - as modalidades de parcelamento admissiveis;

Il - as diretrizes para a articulacéo do parcelamento do solo com o desenho urbano; e

IV - as diretrizes para o sistema de areas verdes e institucionais.

§ 1% Observado o disposto no caput deste artigo, em relacdo a implantacdo de
condominios urbanisticos de lote, cabe a legislagdo municipal determinar:

| - os locais da area urbana onde essa implantacdo é admitida, respeitadas, se houver,
as restricdes estabelecidas pelo Plano Diretor;

Il - a dimensdo maxima do empreendimento ou do conjunto de empreendimentos
contiguos;

Il - os parametros relativos a contiguidade entre empreendimentos;
IV - as formas admissiveis de fechamento do perimetro;

V - a necessidade ou ndo de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV);
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VI - os critérios e as responsabilidades em relacdo a manutencao da infraestrutura basica
interna e da complementar;

VIl - as hipéteses e as condicdes em que for exigida reserva de areas destinadas a uso
publico de cunho institucional ou para o alargamento das vias existentes a fim de atingir a
largura minima para garantir a mobilidade, em ocorrendo no processo tal exigéncia, tais areas
serdao doadas ao Municipio no ato do registro do Condominio, conforme o disposto no art. 22
da Lei federal n® 6766/1979" data-original-tittle=" Data da Norma: 19.12.1979 - Dispbe sobre o
parcelamento do solo urbano e da outras providéncias.">6.766, de 19 de dezembro de 1979; e

VIII - outros requisitos julgados necessarios para assegurar a mobilidade urbana e o livre
acesso as praias e demais bens de uso comum do povo.

§ 2° Inexistindo a legislagcao prevista no § 1° deste artigo, € vedada a concessao de
licenca para a implantacdo de condominios urbanisticos.

Secao IV
Dos Requisitos Sanitarios Nos Empreendimentos

m Previamente ao desenvolvimento do projeto dos sistemas de agua e esgoto dos
empreendimentos, deve o empreendedor realizar a consulta de viabilidade técnica e
econdmica da prestacdo desses servicos pela concessiondria de servico publico, buscando
orientac&o acerca dos documentos a serem apresentados e procedimentos a serem adotados
para analise do projeto, execucao da obra e seu recebimento.

Paragrafo unico. Na implantacdo das atividades de parcelamento do solo e nos
condominios urbanisticos de lotes, sera exigido do empreendedor que demonstre as solucoes
para o tratamento de efluentes residuais do empreendimento, devendo apresentar proposta
mediante laudo técnico, independentemente do nimero de unidades planejadas.

m Em havendo rede publica no empreendimento ou em até 500 m (quinhentos metros)
de distancia deste, independentemente do teste de percolacdo do solo ser favoravel ao
tratamento individual, o empreendedor deve executar uma rede coletora dentro da
urbanizacao, interligando todos os lotes a ligacdo com a rede publica, apresentando projeto
técnico a concessionaria de servico publico para a devida aprovacao, independentemente do
licenciamento ambiental competente. (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

@ Caso a rede publica nao comporte a absor¢cdo do novo parcelamento do solo, este
podera ser aprovado, porém a sua instalacao e liberacao para uso sera postergada por prazo
a ser fixado pela autoridade competente, até que a concessionaria de servico publico execute
a ampliacdo da rede, de acordo com suas possibilidades técnicas e orcamentérias. (Veto
rejeitado - MSV 1219/18)

§ 1° Inexistindo rede publica, deve ser utilizada solu¢do individual de tratamento,
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obedecendo as exigéncias determinadas no licenciamento ambiental:

a) tanque de fossa séptica (biorreator);
b) filtro anaerobio (biofiltro); e
C) sumidouro.

§ 2° Quando o sistema de tratamento de efluentes for efetuado por meio de sistema
préprio individual, conforme previsto no § 1° deste artigo, tal obrigacdo ficara a cargo do
adquirente do imével, no momento da aprovacdo do projeto da edificagdo, sendo ele
responsavel pela instalacao, funcionamento e manutengao do sistema individual.

§ 32 Na hipétese de o sistema préprio individual ndo poder ser implantado com eficiéncia,
devido ao tipo de solo, desde que comprovado pelos testes de percolacdo, o empreendedor
deve apresentar uma solucao técnica ao tratamento de efluentes, que podera ser a execugao,
as suas expensas, de uma rede coletora em todos os lotes atingidos que nao disponham de
solucdo de tratamento individual, e ainda, a execucdo de uma estacdo de tratamento de
esgoto coletivo com a devida aprovacao da concessionaria de servigo publico responsavel.

§ 4° Em havendo necessidade da execucdo da estacdo de tratamento de efluentes, fica a
cargo da concessionaria de servico publico de saneamento a sua operagao, manutencao e
exploracdo comercial, desde que observadas e atendidas as orientacbes e normas da
concessionaria, e, especialmente, implantada de acordo com o projeto por ela previamente
aprovado.

§ 52 O Municipio, antes da emissao do Alvara de Habite-se, deve fiscalizar o sistema de
tratamento de afluentes utilizado no imével e a sua adequada ligagao a edificacédo, dentro das

especificacoes, se coletivo ou individual, garantindo a sociedade a sua integral execucao
dentro das normas, sob pena de indeferimento do Alvara de Habite-se.

§ 6° Para os servicos de abastecimento do sistema de agua potavel previstos no art. 13
desta Lei, sera realizada pelo interessado junto a concessiondaria responsavel, a consulta
prévia técnica, e quando da sua implantacdo, além de realizar as orientacdes técnicas
expedidas, devera ainda o interessado levar a rede mestre ou adutora do abastecimento para
o perimetro externo ao empreendimento numa distancia de até 500 m (quinhentos metros), ao
encontro da rede da concessionaria ou caso esta ainda ndo exista, na direcao que a
concessionaria determinar.

Secao V
Das Disposicoes Dos Acessos Publicos Aos Empreendimentos

m Considera-se acesso publico para novos loteamentos ou condominios urbanisticos de
lotes a confrontagdo em sua porcao frontal com rua, via, avenida ou rodovia, oriunda de
empreendimento regular aprovado pelo Municipio, ou implantado pelo Poder Publico, devendo
a gleba a ser urbanizada conter acesso interligado.
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§ 12 Nao sera autorizado novo empreendimento sem acesso, caso esteja a uma distancia
superior a 1.000 m (mil metros) a partir do loteamento regular aprovado e registrado no Oficio
de Registro de Iméveis.

§ 22 Quando o acesso publico se restringir a uma estrada municipal de pequena largura,
que ndo atinja as medidas minimas do prolongamento viério previsto na legislagado municipal,
fica autorizada a sua ampliagao até atingir a medida minima.

§ 32 Se o urbanizador for o préprio proprietario das areas atingidas pela ampliacao da
estrada municipal, estas areas serdo doadas ao Municipio no proprio processo de aprovacao
do empreendimento. (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

§ 4° No caso de o proprietario das areas atingidas pela ampliacdo da estrada municipal
ser um terceiro e este aceitar a transferéncia consensual ao Municipio, o procedimento se
dara da seguinte forma: (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

| - o interessado em urbanizar deve obter a consulta prévia do Municipio em que conste a
exigéncia urbanistica de ampliar a estrada municipal; e

Il - o Municipio deve declarar a area de interesse publico, emitindo Decreto de
Desapropriacdo Consensual, sendo que a indenizacdo serd na forma de obras de
infraestruturas constantes no processo de urbanizacdo, executadas e pagas, em sua
totalidade, pelo empreendedor.

§ 5° No caso de o proprietario das areas atingidas para ampliacao da estrada municipal
ser um terceiro e este nao aceitar a transferéncia consensual ao Municipio, o procedimento se
dara da seguinte forma: (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

| - 0 interessado em urbanizar deve comunicar ao Conselho do Plano Diretor ou Conselho
das Cidades o litigio com o proprietario da gleba ou area, e solicitar ao Conselho a declaracao
de interesse publico para ampliacao da urbanizacao ou nao;

Il - declarado o interesse publico de que trata o inciso | deste paragrafo, o Municipio deve
emitir Decreto de Desapropriacdo, arcando com a indenizacéo da terra bruta sem a execucéo
da infraestrutura, baseado em avaliacao feita por comissao propria de avaliacao do Municipio,
com emissao de laudo técnico;

Il - concomitantemente, o Municipio deve cobrar do proprietario da gleba desapropriada,
por via administrativa ou judicial, a infraestrutura que sera implantada pelo urbanizador,
baseado no cronograma e orcamento das obras do acesso, constantes no processo de

aprovagao do empreendimento; e

IV - o Municipio deve requerer ao Poder Judiciario a posse da area desapropriada e,
depois de recebé-la, transferi-la imediatamente ao urbanizador.

§ 6° Apresentado projeto de um novo empreendimento e ndo havendo acesso publico,
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nem estrada municipal, deve o urbanizador procurar um acordo com 0s proprietarios atingidos
pelo futuro acesso, procedendo da forma prevista no § 4° deste artigo para a transferéncia das
areas ao Municipio, caso contrario, deve proceder conforme previsto no § 5° deste artigo.
(Veto rejeitado - MSV 1219/18)

§ 7° Se a rua ou via que estiver localizada na divisa com a gleba a ser urbanizada for
publica, se for oriunda de urbanizagao que ja tenha realizado as doacgoes legais ao Municipio
e se, em outros trechos da mesma via, rua ou avenida anteriores ao trecho legalizado nao
ocorreram as necessarias doagdes, nao fica caracterizado motivo para impedir a aprovacao
do novo empreendimento.

§ 8° Se, nas novas urbanizacdes, no prolongamento das vias ou implantacdo de novas
vias, 0 antigo tragado da estrada municipal existente ficar deslocado e sem utilidade, e desde
que ndo inviabilize o atendimento a nenhuma familia usuaria do acesso, a érea atingida pelo
acesso anterior sera fechada, e devolvida ao antigo proprietario. Se a area ainda nao tiver
sido excluida do titulo, voltara automaticamente ao patriménio do proprietario da gleba a ser
urbanizada, de acordo com os projetos que devem fazer parte do processo.

§ 9° Na hipdtese do § 8° deste artigo, caso a area da estrada a ser fechada tenha sido
transferida a titularidade do Municipio, e havendo o interesse publico, aprovado pelo Conselho
do Plano Diretor ou Conselho das Cidades, do seu deslocamento para dentro ou para frente
da futura urbanizacao, deve o Poder Executivo proceder ao desafetamento de tal estrada, por
meio de autorizacao legislativa, e a area publica ser permutada pela nova area da via em seu
novo tragado.

Secao VI
Das Autorizacoes de Ligacdes Pelas Concessionarias Publicas

Para os efeitos desta Lei, nos parcelamentos do solo, somente sera concedida ou
autorizada a implantacdo e operacionalizacdo da infraestrutura necessaria para o
fornecimento de energia elétrica, abastecimento de agua e gas, em zona urbana e rural,
conforme o caso, apds o0s seguintes procedimentos:

| - nos imoveis localizados em areas urbanas, deve o proprietario ou interessado,
devidamente autorizado pelo proprietario, apresentar o justo titulo, seja o imével pertencente a
lote urbano, loteamento, condominio horizontal e/ou vertical;

Il - para qualquer outra modalidade de ocupacao, a ligacao somente podera ser efetuada,
mesmo que em carater provisério, se estiver acompanhada da expedicao do Alvara de
Licenca para a Construcao, emitida pela autoridade publica municipal competente, e a ligacao
de energia, em carater definitivo, somente apds a expedicao e apresentacdo do competente
Alvara de Habite-se municipal;

Il - para o caso de loteamentos e condominios urbanos e/ou rurais, verticais e/ou
horizontais, a concessionaria de servico publico somente podera liberar a energizacao do
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empreendimento mediante a competente comprovacédo dos seguintes documentos:

a) Alvara de Parcelamento do Solo e/ou de Aprovacao do Condominio; e
b) registro no Oficio de Registro de Iméveis da comarca competente, com a copia da
matricula imobiliaria atualizada do empreendimento.

Paragrafo Unico. Em caso de emergéncia e de relevante interesse social € permitida a
ligacdo de energia elétrica em carater provisério e com prazo definido, estando a
concessionaria de servigco publico, findo o prazo, obrigada a realizar o desligamento do
Servigo.

Secao VI
Das Restri¢cdes Urbanisticas Aos Empreendimentos

@D rica autorizada, nos empreendimentos de parcelamento do solo, a aplicagdo de
restricdes urbanisticas, devendo os Municipios adotarem os seguintes procedimentos:

| - pretendendo o empreendedor aplicar restricbes urbanisticas no parcelamento do solo,
devera apresentar as mesmas ao Municipio fazendo constar no processo do parcelamento,
que, por sua vez, fara a conferéncia de que estas obrigacées sao mais restritivas do que
consta o Plano Diretor, vinculando a sua validade por prazo determinado ou indeterminado,
dependendo das caracteristicas do empreendimento;

Il - aplicadas as restricbes urbanisticas no parcelamento, o Municipio deve fazer constar,
em todos os cadastros imobiliarios, quando da sua inscricdo, que o empreendimento possui
restricoes urbanisticas e que devera ser consultado 0 processo para conhecimento e
aplicabilidade, ou ainda, constar as mesmas no seu cadastro; (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

Il - aplicadas as restrigbes urbanisticas no parcelamento, conforme previsto no inciso |l
deste artigo, o Municipio deve exigir que constem na minuta do contrato de compra e venda a
ser utilizado pelo empreendedor, e, caso venha a ser criado, pelo loteador, uma Associacéo de
Moradores, também deve constar no mesmo contrato; (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

IV - aplicadas as restricdes urbanisticas em empreendimentos de usos industriais pelas
atividades de baixo, médio e alto impactos ambientais, bem como em outras atividades de
logistica, prestacéo de servigos ou comércio, sendo estes incompativeis entre si, poderdo ser
gravadas restricoes em carater perpétuo;

V - aplicadas as restricoes urbanisticas em carater definitivo, estas perdem a sua
aplicabilidade quando, no decorrer do tempo, os envolvidos ndo mais executarem ou
praticarem as atividades iniciais programadas, e ndo mais houver incompatibilidades aos
demais, podendo ser as restricbes modificada e/ou extinta, constatado por meio de parecer
técnico emitido pelo Municipio; e

VI - é facultado ao 6rgdo ambiental competente, mediante regulamentacéao especifica,
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fixar a emissao parcial de Licenca Ambiental de Operagdo (LAO) para empreendimentos
imobiliarios do género parcelamento do solo, autorizando as edificacbes desde que o projeto
tenha previsto as etapas ou fases, e contenha as obras minimas da rede de agua potavel,
energia elétrica, iluminacao publica, rede de coleta de aguas pluviais, sistema de tratamento
de esgoto coletivo e/ou individual, e as vias com trafegabilidade garantidas, mesmo sem a
conclusao da pavimentacao.

TITULO 1Nl
DO EMPREENDIMENTO E DO LICENCIAMENTO

CAPITULO |
DO LICENCIAMENTO AMBIENTAL E URBANISTICO

@ED A implantagio de parcelamento do solo para fins urbanos, depende da aprovagéo do
projeto pela autoridade licenciadora, e sera formalizada pela emisséo da licenga urbanistica e
ambiental.

§ 12 No requerimento da licenca urbanistica e ambiental, deve ser apresentado e avaliado
o impacto urbanistico e ambiental do empreendimento, bem como explicitadas as exigéncias
demandadas do empreendedor.

§ 22 No parcelamento do solo implantado em Municipio de gestao plena, a autoridade
licenciadora pode adotar a modalidade de licenciamento urbanistico e ambiental integrado, a
ser emitido em ato unico.

§ 32 O licenciamento ambiental sera exigido para as atividades potencialmente
poluidoras, definidas pelo Conselho Estadual de Meio Ambiente (CONSEMA), observado o
porte e o potencial poluidor.

@ O Oficial de Registro de Imoveis, observados os requisitos legais para o registro
imobiliario, fara a publicacdo dos editais do pedido de registro, nos termos do art. 19 da Lei
federal n°6766/1979" data-original-title=" Data da Norma: 19.12.1979 - Dispde sobre o
parcelamento do solo urbano e da outras providéncias.">6.766, de 19 de dezembro de 1979,
encaminhando os autos com vista ao Ministério Publico para manifestacdo no prazo
preclusivo de 30 (trinta) dias.

§ 1° Havendo pedido de diligéncias por parte do Ministério Publico, o oficial de Registro
de Iméveis intimara o requerente para que sobre ela se manifeste no prazo de até 30 (trinta)
dias, findo o qual os autos serdo encaminhados com vista ao Ministério Publico para
manifestacao no prazo preclusivo de 15 (quinze) dias.

§ 2° Ocorrendo impugnagao de terceiros, o Oficial de Registro de Iméveis intimard o
requerente e o Municipio para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 (cinco) dias, sob

pena de arquivamento do processo.

§ 3% No caso do § 2° havendo manifestacdo de uma das partes, encaminha-se o
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processo ao Juiz competente para decisédo ou instrugao.
§ 4° (Vetado)
| - (Vetado)
Il - (Vetado)
§ 5° (Vetado)

§ 6° Tratando-se de impugnacdo que afete parcialmente o pedido de parcelamento ou
desmembramento, o loteador podera solicitar ao Juiz competente a liberacdo da area nao
impugnada, ouvido o Ministério Publico e o Municipio. (Redacédo acrescida pelo Decreto
n® 17.987/2020)

CAPITULO I
DAS RESPONSABILIDADES DO EMPREENDEDOR E DO PODER PUBLICO NA
IMPLANTACAO E MANUTENGCAO DAS URBANIZACOES

m Na implantacdo e manutencéo das urbanizacbes cabe ao empreendedor:
| - a demarcacéo:

a) dos lotes destinados a comercializacdo e areas destinadas a uso publico dos
loteamentos;

b) dos lotes dos desmembramentos;

¢) das unidades autdbnomas, das areas destinadas a uso comum dos conddéminos €, nos
termos da lei municipal, das areas destinadas a uso publico dos condominios urbanisticos; e

d) dos limites das APPs;

II - aimplementacéo:

a) do sistema viario;

b) da infraestrutura basica, com excecao dos sistemas individuais de disposicao de
esgoto sanitéario;

c) dos elementos da infraestrutura complementar quando exigidos;

d) das edificacdes do parcelamento integrado a edificacao; e

e) das medidas necessarias a recuperacao das APPs definidas no licenciamento
ambiental;

IIl - a manutencado da infraestrutura basica e complementar das areas destinadas a uso
publico até a expedicao da licenca final;

IV - a manutengdo, até o registro do parcelamento do solo ou da instituicao do

condominio urbanistico de lotes no Registro de Iméveis, do sistema viario, das areas
destinadas a uso comum dos conddminos, da infraestrutura basica e complementar interna e,
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nos termos da lei municipal, das areas destinadas a uso publico dos condominios urbanisticos
de lotes; e

V - a execugao de medidas compensatérias eventualmente exigidas pelos Municipios
quando da aprovacéo da urbanizagéo.

Ressalvado o disposto nesta Lei, cabe ao Poder Publico ou as concessionarias de
servigos publicos, a partir da expedicdo da licenca final, a operacdo e manutencao: (Veto
rejeitado - MSV 1219/18)

| - da infraestrutura basica e das areas destinadas a uso publico; e (Veto rejeitado - MSV
1219/18)

Il - da infraestrutura complementar dos parcelamentos do solo ou condominios
urbanisticos de lotes, observadas as condi¢des fixadas na legislacdo estadual ou municipal.
(Veto rejeitado - MSV 1219/18)

§ 12 Cabe as concessiondrias de servicos publicos de energia elétrica e de agua e
saneamento a implantagdo da rede de distribuicdo e sua ligacdo com restante do sistema nos
parcelamentos ou condominios de interesse social inseridos em programas habitacionais de
iniciativa exclusiva do Poder Publico. (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

§ 2° A implantacao, operacao e manutencao dos equipamentos comunitarios a cargo do
Poder Publico devem respeitar as diretrizes das respectivas politicas setoriais, bem como as
orientacdes especificas da licenga urbanistica e ambiental.

§ 32 Cabe ao Poder Publico ou as concessionarias de servigos publicos disponibilizar as
redes externas e 0s seus respectivos pontos de conexao necessarios a implantagao, pelo
empreendedor, dos elementos de infraestrutura basica ou complementar na area interna do
parcelamento. (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

§ 4° A requerimento do empreendedor, a autoridade licenciadora, ouvidas as
concessionarias de servicos publicos, pode, nos termos da legislacao municipal, autorizar que
a manutencdo da infraestrutura basica fique a cargo dos conddminos, respeitada a
individualizagado e proporcionalidade em relagdo a unidade imobilidria de cada condémino,
sendo responsabilidade do empreendedor a manutencédo das unidades nao alienadas.

§ 52 No caso previsto no § 4° deste artigo, devem ser cumpridos 0s seguintes requisitos:
(Veto rejeitado - MSV 1219/18)

| - firmar contrato entre os condéminos e as concessionarias de servicos publicos para
estabelecer as regras da manutencao, podendo prever desconto nas taxas e tarifas cobradas

pela prestagéo de servico, dos valores relativos aos custos de manutencao; e

Il - respeitar a individualizagcdo e a proporcionalidade em relagdo a cada unidade
autbnoma, sendo de responsabilidade exclusiva do empreendedor 0s encargos de
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manutencao sobre unidades n&o alienadas.

§ 6° E assegurado acesso irrestrito do Poder Publico ao perimetro com acesso controlado
dos condominios urbanisticos para o cumprimento de obrigacdes relativas a operacao e
manutencao da infraestrutura basica e a coleta de residuos sélidos.

§ 7° Lei municipal deve regulamentar a prestacdo dos servicos de agua e esgoto no
condominio urbanistico, garantida a medicao individual de agua por unidade autbnoma.

@ Cabe aos condéminos a manutencao do sistema viario, das areas destinadas a uso
comum e da infraestrutura complementar interna dos condominios urbanisticos, a partir do
registro da instituicdo do condominio no Registro de Imoéveis, responsabilizando-se o
empreendedor pelos custos relativos as unidades auténomas ainda nao alienadas.

Paragrafo Unico. A manutencao de que trata o caput deste artigo pode ser realizada pelo
Poder Publico ou por seus concessionarios, de forma onerosa, mediante prévio contrato

celebrado com os condéminos. (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

CAPITULO IlI
DO PROJETO DE URBANIZAGAO E DA LICENCA URBANISTICA E AMBIENTAL

Secao |

Da Definicao de Diretrizes

m Antes da elaboracdo do projeto de urbanizacdo, o empreendedor deve solicitar a
autoridade licenciadora que defina, com base no Plano Diretor e na legislacdo urbanistica
municipal, bem como nas normas ambientais, as diretrizes especificas para:

| - o parcelamento ou condominio, 0 uso e a ocupacao do solo;

Il - o tracado do sistema viario;

Il - a reserva de areas destinadas a uso publico e de faixas nao edificaveis; e

IV - as areas legalmente protegidas.

Paragrafo unico. A autoridade licenciadora pode definir, complementarmente, diretrizes
relacionadas a infraestrutura basica e a complementar, consultadas previamente as
concessionarias de servicos publicos de energia elétrica e de 4gua e saneamento, quanto a
viabilidade técnica e econdmica de atendimento do projeto de urbanizagdo nos moldes

propostos pelo empreendedor.

m Para solicitar a definicdo de diretrizes prevista no art. 21 desta Lei, 0 empreendedor
deve apresentar a autoridade licenciadora:
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| - requerimento especifico instruido com:

a) prova de propriedade do imoével ou da condicao de empreendedor; e

b) certidao atualizada da matricula do imdével, expedida pelo Oficio de Registro de Iméveis
competente;

Il - planta do imo6vel contendo as informacdes previstas em legislacao municipal.

§ 12 Nao havendo a legislagao prevista no inciso Il do caput deste artigo, devem constar
da planta do imével, no minimo:

| - discriminacdo de suas divisas, com indicacdo das medidas perimetrais e areas
confrontantes, e das vias lindeiras a seu perimetro;

Il - as curvas de nivel do terreno com espacamento adequado a finalidade do
empreendimento;

Il - a indicacao de localizagao dos corpos d’agua dentro da gleba ou fora num raio de até
50 m (cinquenta metros) das APPs, das areas com vegetacdo arbérea e das construgdes ja

existentes; e

IV - indicac&o do tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina e, no caso
de uso residencial, uma estimativa do nimero de unidades habitacionais.

§ 2° A planta do imével deve estar, preferencialmente, georreferenciada.
@ A autoridade licenciadora deve indeferir a solicitacdo de diretrizes, declarando a
impossibilidade de implantagdo do empreendimento, quando caracterizadas as seguintes
situacoes:

| - inadequagéo do empreendimento ao Plano Diretor; e

II - situacao juridica do imével que possa comprometer a implantacao do empreendimento
ou prejudicar os adquirentes de lotes ou unidades autbnomas.

m Deferida a solicitacdo de diretrizes, a autoridade licenciadora deve formula-las,
indicando, no minimo:

| - o tracado basico do sistema viario principal, com previsdo das vias destinadas a
circulagao de veiculos de transporte coletivo, no loteamento;

Il - a localizagao das areas destinadas a uso publico no loteamento e, se houver, nos
termos da lei municipal, no condominio urbanistico;

Il - a localizacdo das areas com restricdo ao uso e ocupagao em razao de legislacao
federal, estadual ou municipal;
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IV - as faixas néo edificaveis;
V - 0s usos admissiveis, com as respectivas localizacoes; e
VI - os requisitos ambientais a serem cumpridos.

Paragrafo uUnico. As diretrizes expedidas vigoram pelo prazo fixado pela autoridade
licenciadora, limitado ao minimo de 2 (dois) e ao maximo de 4 (quatro) anos.

Y& Os prazos para a andlise da solicitacdo das diretrizes e sua formulacdo pela
autoridade licenciadora devem ser definidos por lei municipal.

Paragrafo Unico. Inexistindo lei municipal, é fixado o prazo maximo de 60 (sessenta) dias
para cada um dos atos previstos no caput deste artigo, contado, respectivamente, da data do
protocolo do respectivo requerimento e do deferimento da solicitacdo de diretrizes pela

autoridade licenciadora.

@ A fase de fixacao de diretrizes é dispensada para parcelamentos de pequeno porte e
de regularizagdo de parcelamento consolidado.

Secao |l
Do Conteudo do Projeto
@ O projeto de parcelamento deve ser elaborado com base nas disposicdes desta Lei e
nas diretrizes formuladas pela autoridade licenciadora, considerando:
| - a valorizacao do patriménio natural e cultural;

Il - a execucdo das obras necessarias em sequéncia que evite situacoes de risco; e

Il - a reposicao da camada superficial do solo nas areas que forem terraplenadas, com
plantio de vegetacao apropriada, preferencialmente nativa.

@ O projeto de parcelamento deve incluir desenhos, memorial descritivo € cronograma
fisico de obras e servicos.

§ 12 Os desenhos devem conter, no minimo:

| - no loteamento, a definigao:

a) do sistema viario com a respectiva hierarquia de vias;

b) da divisdo em lotes e, se couber, em quadras, com as respectivas dimensoes, area e

numeragao, bem como com a indicacdo dos usos previstos;
c) das areas destinadas a uso publico;
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d) das faixas nao edificaveis, APPs e outras areas com vegetacao a ser preservada ou
recomposta; e

e) da infraestrutura basica e complementar a ser instalada, contemplando o tracado das
redes de saneamento e energia elétrica, nos moldes dos projetos aprovados pelas
concessionarias de servicos publicos de agua e saneamento basico e de energia elétrica;

Il - no condominio urbanistico, a definicao:

a) do sistema viario interno, com a respectiva hierarquia de vias;

b) das unidades autbnomas e, se couber, das quadras, com as respectivas dimensoes,
area e numeracao, bem como dos usos previstos;

c) das areas destinadas a uso comum dos conddéminos e, nos termos da lei municipal,
das areas destinadas a uso publico; e

d) das informacdes requeridas no inciso | deste paragrafo, alineas "d" e "e";

IIl - no desmembramento, a divisdo de lotes pretendida, com as respectivas dimensdes,
area e numeracao, bem como a indicacao dos usos previstos;

IV - no parcelamento integrado a edificacao, as informacdes requeridas nos incisos | e Il
deste paragrafo, bem como:

a) a localizacao das edificagdes nos lotes ou unidades autbnomas; e
b) os documentos necessarios ao licenciamento das edificagdes, na forma da legislacao
municipal;

V - na regularizacao de parcelamento consolidado, a definigéo:

a) das vias lindeiras a gleba ou ao lote e os parcelamentos contiguos;

b) dos usos previstos e sua localizacao;

c) dos lotes ou unidades autbnomas, com as respectivas dimensdes, area € numeracao;

d) das faixas nao edificaveis, APPs e outras areas com vegetacao a ser preservada ou
recomposta;

e) do sistema viario com a respectiva hierarquia de vias existentes;

f) das areas destinadas ao uso publico; e

g) da infraestrutura basica e complementar implantada e a implantada, se for o caso.

§ 2° Os desenhos devem estar, preferencialmente, georreferenciados.

§ 32 O memorial descritivo deve conter, no minimo:

| - aindicacao da finalidade do parcelamento e dos usos previstos;

Il - a descrigdo dos lotes ou unidades autbnomas e das areas destinadas a uso publico

ou a uso comum dos conddminos, com os elementos necessérios a abertura das respectivas
matriculas;
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Il - a indicagao das areas a serem transferidas ao dominio do Municipio; e

IV - a enumeracéo das obras e servigos previstos para o parcelamento, com a indicacéo
de responsabilidade técnica.

§ 4° Além do previsto no § 3° deste artigo, o memorial descritivo de condominio
urbanistico deve conter as condi¢des urbanisticas do empreendimento e as limitagcbes que
incidem sobre as unidades autbnomas e suas edificacdes, bem como deve constar
integralmente, na convencao de condominio.

§ 5° O cronograma fisico de obras e servicos deve conter, no minimo:

| - a indicacdo de todas as obras e servigos a serem executados pelo empreendedor; e

Il - o periodo € o prazo de execucao de cada obra e servico.

§ 6° Nao é exigido cronograma fisico de obras e servicos para parcelamento de pequeno
porte, salvo disposicao contraria prevista em lei municipal.

m O projeto do empreendimento, adequado as diretrizes fixadas, deve ser apresentado
a autoridade licenciadora, acompanhado:

| - da certiddo atualizada da matricula do imoével;

Il - dos contratos ou outros atos que comprovem a condigédo de empreendedor;

Ill - da anuéncia expressa da Secretaria do Patrim6nio da Unido ou do 6rgao estadual
competente, quando o empreendimento for realizado integral ou parcialmente em area,
respectivamente, da Unido ou do Estado;

IV - da autorizacdo do cbnjuge do proprietario e do empreendedor, salvo no caso de o
matriménio ter sido contraido pelo regime de separacdao de bens e participacao final nos

aquestos;

V - da proposta de instrumento de garantia de execucéo das obras e dos servigos a cargo
do empreendedor, que deve ser compativel com o valor estimado das obras e dos servicos;

VI - do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), nos casos previstos em lei municipal; e

VIl - do estudo ambiental competente, nos casos previstos em Lei.

§ 12 A autorizacao a que se refere o inciso IV do caput deste artigo ndo dispensa o futuro
consentimento do declarante para os atos de alienagdo ou promessa de alienagéo de lotes ou

unidades autbnomas, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser praticados por seu
cbnjuge.
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§ 2° A proposta do instrumento de garantia de execucdo das obras a cargo do
empreendedor pode ser representada por hipoteca de lotes ou de unidades auténomas do
empreendimento, hipoteca de outros imdveis, fianca bancaria ou pessoal, depdsito ou caucao
de titulos da divida publica ou qualquer outra espécie de garantia prevista em lei.

§ 32 O instrumento de garantia hipotecaria de lotes ou de unidades autbnomas do
empreendimento deve ser registrado na matricula dos iméveis dados em garantia, sendo os
respectivos registros considerados como um ato Unico para efeito das custas notariais e
registrais.

§ 4° Desde que exista a concordancia da autoridade licenciadora, a garantia pode ser
reduzida na proporgcéo da execucéo das obras e servicos.

@ Qualquer alteracao na situacao juridica do imoével em processo de licenciamento deve
ser comunicada, imediatamente, a autoridade licenciadora e pode ensejar a revisao dos atos
ja efetivados.

@ No registro do parcelamento do solo urbano perante o Oficio de Registro de Iméveis
ou da autoridade registradora deve ser exigida a Licenca Ambiental de Instalagédo (LAI).

Secao I
Dos Requisitos e Procedimentos Dos Condominios Urbanisticos de Lotes

m Nao existindo zoneamento urbanistico definido na gleba ou lote pretendido a ser feito
no condominio, o Municipio devera usar o zoneamento predominante ou definir zoneamento
especifico por meio de lei municipal, estabelecendo a taxa de ocupacao, indice construtivo
maximo e minimo, tamanho de area privativa minima, recuos frontais e laterais, altura, e
outros requisitos urbanisticos que entender necessarios. (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

§ 12 O condominio deve respeitar o tracado do sistema viario basico, as diretrizes
urbanisticas e de preservacao ambiental determinadas pelo Municipio, os parametros de
zoneamento, uso e ocupacédo do solo e as demais disposi¢des previstas no Plano Diretor
municipal, de modo a garantir a integracdo com a estrutura urbana existente, ndo podendo
interromper o sistema viario existente ou projetado previsto nos mapas municipais.

§ 2° Sera reservada &rea interna aos condominios residenciais nao inferior a 25% (vinte e
cinco por cento) da area total do empreendimento, para a implantacado das vias de circulagao
interna e areas de uso comum dos condéminos, devendo, no minimo 3% (irés por cento)
desta area, ser destinada para lazer e edificacoes de area de convivéncia.

§ 32 Nos demais condominios empresariais, as areas minimas internas ao condominio
serdo as das vias internas e areas destinadas a equipamentos de uso comum, sendo 0s

percentuais minimos fixados pelos Municipios.

§ 4° Os limites externos do condominio poderao ser vedados por muros, com altura
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maxima de 3 m (trés metros), devendo, nos casos em que facam frente para o sistema viario,
ter o fechamento somente por elementos vazados.

§ 5% Os acessos ao condominio devem ser por meio de faixas de aceleracao e
desaceleracao definidas na aprovacao do empreendimento, e a portaria e portdes de acesso
devem ser compativeis com as dimensodes exigidas pelo Corpo de Bombeiros para o acesso
de veiculos.

§ 6° Deve estar prevista no projeto pelo menos uma area de recreacao coberta que
contenha um salao de festas, cozinha e sanitarios, cujo acesso atenda as normas técnicas de

acessibilidade universal.

§ 7° As dimensoes das vias de circulacao interna, dos passeios e dos bolsées de retorno
atenderao as legislagcdes municipais e/ou aquelas especialmente criadas para disciplina-las.

§ 82 Devem ser executadas, no minimo, as seguintes obras de urbanizacao interna nos
condominios:

| - colocacao de meio-fio € pavimentacao dos passeios e vias internas;

Il - instalagéo de rede de abastecimento de dgua interna;

Il - instalacao de redes de distribuicao de energia e de iluminagao publica;

IV - instalacédo de rede de drenagem pluvial;

V - definir um sistema de tratamento de esgoto conforme previsto nesta Lei; e

VI - paisagismo das areas comuns e vias internas.

§ 9° Se prevista na legislacao municipal, a doacéo de area institucional ao Municipio deve
ser efetuada diretamente, quando do registro do condominio no Oficio de Registro de Iméveis,
nos casos em que a area doada fizer parte da gleba em que se pretende implantar o
condominio, bem como no caso de areas destinadas ao alargamento do sistema viario
existente.

§ 10 As APPs serdao descontadas da area total da gleba para o célculo da doacdo de area
institucional e de areas de uso comum, quando exigidas pelo Municipio doacbes de areas
publicas.

§ 11 Nos casos em que a &rea institucional for doada em outro local, a transferéncia desta
area ser realizada por meio de escritura publica de doacdo ao Municipio, devidamente
registrada no Oficio de Registro de Imoveis e apresentada previamente a expedicao do alvara

de aprovacao do condominio.

§ 12 Fica dispensada qualquer doacao de area institucional prevista no caput deste artigo, as
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glebas ou lotes ja parcelados e que comprovadamente tenham contribuido com &reas publicas
em processos anteriores.

§ 13 E vedado ao Municipio estender qualquer servico publico ao interior de condominio
urbanistico de lotes, cuja responsabilidade é exclusiva dos condéminos, salvo contrato firmado
entre as partes.

@ E vedada a aprovagédo de condominios urbanisticos de lotes nas areas impedidas ao
parcelamento do solo e urbanizacéo previstas nesta Lei.

@ Os critérios de uso e ocupacao do solo no interior dos condominios urbanisticos de
lotes deve obedecer as limitagdes estabelecidas na legislacdo municipal.

Paragrafo unico. O empreendedor e/ou os conddéminos podem estabelecer condicdes
especificas de uso e ocupacao do solo no interior do condominio, desde que mais restritivas
do que as legais, por meio de convencao do condominio, contrato ou outra forma de acordo
entre as partes.

Sao consideradas areas e edificacdes de propriedade comum dos condébminos as
vias de acesso aos lotes e as demais areas de uso comum, as areas de lazer e recreacao, 0s
muros e cercas externas, as guaritas, as obras implantadas e outras que forem de uso comum
dos conddbminos, constantes na convencdo de condominio e especificadas em planta e
memorial descritivo.

@ Sera garantido o ingresso de representantes de 6rgaos publicos e concessionarias de
servicos publicos nos limites do condominio, para a fiscalizacdo e demais servicos
necessarios.

Paragrafo Unico. Os condominios urbanisticos de lotes devem garantir o acesso das
concessionarias de servicos publicos aos leitores de controle do abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, energia elétrica e gas, dispostos de forma individualizada por unidade
autbnoma, salvo autorizagdo especifica das concessionarias que disponham em sentido
contrario.

@ Junto ao acesso principal do condominio, no limite com o sistema viario, deve ser
destinado espaco para localizacdo de medidores, coletores de correspondéncias e demais
equipamentos de suporte condominial necessarios.

Secao IV

Dos Condominios Empresariais

@ Os condominios de unidades empresariais devem atender as diretrizes gerais
estabelecidas nesta Lei e na legislagdo municipal especifica, a serem cumpridas por todos os
condéminos.
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Pode ser autorizado o uso misto no condominio urbanistico empresarial, desde que
as atividades de comércio, logistica, industria e servicos que se pretenda implantar sejam
compativeis entre si, devendo ser observado ainda, o potencial de degradacdo ambiental do
respectivo uso.

§ 12 E vedada a incompatibilidade de usos e atividades industriais em unidades
autbnomas contiguas dentro de um mesmo condominio.

§ 2° Os condominios empresariais destinados exclusivamente para fim industrial devem
ser implantados atendendo a segmentos industriais compativeis, para evitar a interferéncia ou
prejuizo a outras atividades existentes e o conflito de vizinhanca.

@ Para a implantacdo dos condominios empresariais devem ser atendidas, além das
diretrizes gerais previstas nesta Lei, as seguintes exigéncias especiais, no que nao for
contrario: (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

| - as vias de circulagao interna nos condominios empresariais devem ter largura minima
de 20 m (vinte metros), sendo 15 m (quinze metros) para pista de rolamento e 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros) para passeio em cada um dos lados da pista;

Il - se o condominio for composto por uma Unica via, esta deve ter largura minima de 25
m (vinte e cinco metros), sendo 20 m (vinte metros) para pista de rolamento e 2,50 m (dois
metros e cinquenta centimetros) para passeio em cada um dos lados da pista; e

Il - em todos os condominios horizontais empresariais deve ser prevista uma area
sociorrecreativa calculada na proporcdo de metragem quadrada/drea das unidades
autdbnomas, a ser localizada na area comum do condominio.

m Os condominios empresariais destinados, total ou parcialmente, ao uso industrial
podem ser contornados por area verde localizada externamente aos muros, limitada a largura
minima dos recuos obrigatérios, utilizando preferencialmente, espécies arbéreas nativas,
conforme orientacdo do 6rgdo municipal responsavel pela aprovacao do projeto de
arborizacdo, além de ciclovias implantadas junto ao sistema viario. (Veto rejeitado - MSV
1219/18)

CAPITULO IV
DA ENTREGA DAS OBRAS

QXD Lei municipal deve definir o prazo para que as obras do parcelamento executadas
pelo empreendedor sejam vistoriadas e recebidas pelo Poder Publico.

§ 1° Apos vistoria e avaliagdo técnica, uma vez atendidas as exigéncias urbanisticas e

ambientais estabelecidas para o empreendimento, a autoridade deve receber as obras
realizadas e atestar a regularidade do parcelamento, mediante a emissao da licenca final.
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§ 2° Nos Municipios cuja legislagdo for omissa, o prazo maximo para a emissao da
licenca final integrada pela autoridade licenciadora é de 90 (noventa) dias, contados a partir da
data em que for protocolado o respectivo requerimento.

§ 32 A comunicacdo, pela autoridade licenciadora, da existéncia de vicios ou de
irregularidades a serem sanadas ou corrigidas pelo empreendedor deve ser feita de uma Unica
vez e interrompe a contagem do prazo estabelecido no § 2° deste artigo, que volta a contar,
do inicio, a partir do momento em que, em face do atendimento das exigéncias devidas, for
solicitada nova avaliagédo para emissao da licenga final integrada.

§ 4° O decurso do prazo estabelecido no § 2° deste artigo, sem a emissao da licenca final
integrada ou sem a comunicacao da existéncia de vicios ou de irregularidades pela autoridade
licenciadora, se nao justificavel, implica a responsabilizacao administrativa, na forma da Lei.

§ 5° O decurso do prazo estabelecido no § 2° deste artigo, sem decisdao acerca da
emissao da licenga final integrada ou sem a comunicacdo da existéncia de vicios ou de
irregularidades pela autoridade licenciadora, na&o implica licenciamento tacito do
empreendimento.

@ E condicdo para a emissdo da licenca final integrada que os lotes ou as unidades
autbnomas do parcelamento e, se couber, as quadras, estejam devidamente demarcados,
admitida tolerancia de, no maximo, 5% (cinco por cento) em relacdo as medidas lineares
previstas no projeto.

§ 1° Em havendo diferengas de medida, mesmo dentro do limite de toleréncia, o
empreendedor deve providenciar a devida retificacdo no Registro de Iméveis, sem prejuizo de
eventuais consequéncias contratuais.

§ 2° Caso a diferenca de medida seja superior ao limite de tolerancia, a retificagao
dependera de anuéncia da autoridade licenciadora.

@ O empreendedor deve solicitar a averbacao da licenga final integrada na matricula em
que esteja registrado o parcelamento, no prazo maximo de 15 (quinze) dias de sua expedicao.
(Veto rejeitado - MSV 1219/18)

Desde a data de aquisicdo, o adquirente de lote ou unidade autbnoma pode
apresentar projeto de construgdo a autoridade municipal competente, mediante apresentacao
do contrato de compra e/ou autorizacdo especifica do proprietario para edificacdo, e
autorizado pelo 6rgao publico pode iniciar as obras, mediante o seguinte:

| - nos condominios a expedicdo do Alvara de Habite-se ou de ato administrativo
equivalente, apds a emissao, pelo Municipio, de declaracao ou certificado de conclusao das

obras de uso comum do condominio; ou

Il - nos loteamentos, a expedicdo do Alvara de Habite-se ou de ato administrativo
equivalente sera autorizada pelo Municipio a partir da comprovacgao da conclusao das etapas
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ou fases previstas no projeto, devendo conter, no minimo, as seguintes obras:

a) rede de agua potavel;

b) rede de energia elétrica e iluminacao publica;

c) rede de coleta de aguas pluviais; e

d) vias com trafegabilidade garantida, mesmo sem a conclusao da pavimentacao.

TiITULO IV
DISPOSICOES COMPLEMENTARES E FINAIS

O uso e a ocupacgao de imovel situado fora do perimetro urbano, com finalidade
diversa da exploragao agricola, pecudria, agroindustrial, extrativista ou mineral, mesmo que
nao implique parcelamento do solo, requer licenca urbanistica expedida pelo Poder Publico
municipal, e, ap6s a sua concluséo, o Alvara de Habite-se, sem prejuizo de outras licencas
legalmente exigidas, cabendo aos Municipios disciplinar as exigéncias de forma equivalente
as aplicadas nos perimetros urbanos ou de forma diferenciada.

@ Os condominios civis implantados anteriormente a entrada em vigor desta Lei, cujos
moradores sejam proprietarios de fragdes ideais do terreno, mas exergam posses localizadas,
podem, por decisao de 2/3 (dois tercos) dos proprietarios das fragdes, transforma-las em
condominios urbanisticos, observadas as condi¢des para regularizacao fundiaria de interesse
especifico previstas nesta Lei e as devidas compensacgdes ambientais.

§ 12 Os clubes de campo implantados anteriormente a entrada em vigor da Lei federal
n® 6766/1979" data-original-title=" Data da Norma: 19.12.1979 - Dispbe sobre o parcelamento
do solo urbano e da outras providéncias.">6.766, de 1979, pelas caracteristicas de ocupacao,
constituem de fato parcelamento do solo para fins urbanos, e podem ser regularizados,
observados os requisitos previstos no caput deste artigo, com a extingdo da associacao
proprietaria do terreno e a transferéncia, aos sécios cotistas, das fracdes ideais do terreno.

§ 2° Os condominios de que trata este artigo ndo podem incorporar, como areas de uso
comum dos condbminos, os logradouros que ja estejam afetados ao uso publico, nem
interromper as projecdes de vias ou qualquer outras ruas que tenham sido projetadas sobre
tais glebas e sejam essenciais a garantia da mobilidade urbana da cidade.

§ 32 Os condominios fechados regulares registrados no Oficio de Registro de Imbveis,
com base no art. 82 da Lei federal n® 4.591, de 1964, estdo dispensados, a partir da vigéncia
desta Lei, estdo dispensados da anuéncia dos demais condéminos para substituicdo das
plantas e projetos junto ao Oficio de Registro de Iméveis, desde que respeitadas as areas
minimas e maximas previstas nas convencoes de condominios registradas na forma prevista
no inciso VIl do art. 7° desta Lei. (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

m Em parcelamento do solo para fins urbanos situado em &rea urbana consolidada, as
APPs que, na data de entrada em vigor desta Lei, necessitem de recomposicdo podem ser
utilizadas como espacos livres de uso publico ou de uso comum dos condéminos, para
implantacdo de infraestrutura destinada a esportes, lazer e atividades educacionais e culturais
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ao ar livre, desde que: (Veto rejeitado - MSV 1219/18)

| - a vegetacdo seja preservada ou recomposta, com espécies nativas, de forma a
assegurar o cumprimento integral das fungdes ambientais da APP;

Il - a utilizacao da area nao gere degradacao ambiental;

Il - seja observado o limite maximo de 10% (dez por cento) de impermeabilizagdo do
solo e 15% (quinze por cento) de ajardinamento; e

IV - haja autorizagéo prévia da autoridade licenciadora.

§ 1° A porgéo da APP né&o utilizada na forma do caput deste artigo deve, para efeito de
célculo do percentual de areas destinadas a uso publico, ser deduzida da area total do imével.

§ 2° O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as areas com vegetacao nativa,
caracterizada como:

| - priméria ou secundaria em estagio médio ou avancado de regeneracao no bioma Mata
Atlantica, reguladas pela Lei federal n® 11.428, de 22 de dezembro de 2006; e

Il - protegida nos demais biomas considerados patriménio nacional, na forma da
legislagéo que regular sua protecéo.

QXD Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.
@ Fica revogada a Lei n® 6.063, de 24 de maio de 1982.
Floriandpolis, 22 de janeiro de 2018.

JOAO RAIMUNDO COLOMBO
Governador do Estado

Procedéncia: Dep. Jean Kuhlmann

Natureza: PL./0159.1/2016

DOE: 20.695 de 23/01/2018

Veto parcial rejeitado - MSV 1219/18

DOE: 20.792 de 18/06/2018 parte promulgada
Fonte: ALESC/GCAN.

Atos que alteram, regulamentam ou revogam esta Lei Ordinaria:
Lei Ordinaria n® 17987/2020 de 19/08/2020
Atos que sao alterados, regulamentados ou revogados por esta Lei Ordinaria:

Lei Ordinaria n°® 6063/1982 de 24/05/1982
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